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RAPORTUL AUDITORILOR INDEPENDENTI CATRE ACTIONARII
S.C. TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRA S.A MANGALIA

1. Am auditat situatiile financiare consolidate anuale ale SC Turism, Hoteluri, Resturante Marea Neagra
SA Mangalia (,Societatea”) intocmite la data de 31 decembrie 2012 formate din situatia pozitiei
financiare, situatia rezultatului global, situatia fluxurilor de numerar, situatia modificarii capitalurilor proprii
si notele explicative la situatiile financiare.

Responsabilitatea conducerii privind situatiile financiare

2. Conducerea Societatii este responsabild pentru intocmirea si prezentarea fideld a acestor situatii
financiare in conformitate cu Standardele Internationale de Raportare Financiar& adoptate de Uniunea
Europeana si Ordinul ministrului finantelor publice nr. 1286/2012 pentru aprobarea Reglementarilor
contabile conforme cu Standardele Internationale de Raportare Financiara, aplicabile societatilor
comerciale ale caror valori mobiliare sunt admise la tranzactionare pe o piatd reglementats, cu
modificarile si completarile ulterioare.

3. Aceasta responsabilitate include:

i) conceperea, implementarea si mentinerea unui control intern relevant pentru intocmirea si
prezentarea fidela a acestor situatii financiare ce nu contin denaturari semnificative datorate fie fraudei,
fie erorii;

ii) selectarea si aplicarea politicilor contabile adecvate;

iii) realizarea unor estimari contabile rezonabile pentru circumstantele date.

Responsabilitatea auditorului

4. Responsabilitatea noastra este sa exprimam o opinie asupra acestor situatii financiare anuale, pe
baza auditului efectuat.

5. Am efectuat auditul in conformitate cu Standardele Internationale de Audit (ISA) elaborate de
International Federation of Accountants (IFAC) si adoptate de Camera Auditorilor Financiari din Romania
(CAFR). Aceste Standarde cer ca noi s& ne conformam cerintelor etice si sa planificam si sa realizam
auditul in vederea obtinerii unei asigurari rezonabile ¢ situatiile financiare nu contin erori semnificative.



6. Descrierea unui audit:

i) Un audit implica realizarea procedurilor necesare pentru obtinerea probelor de audit referitoare
la sume si alte informatii publicate in situatiile financiare.

i) Procedurile selectate depind de rationamentul auditorului, inclusiv evaluarea riscurilor ca
situatiile financiare sa prezinte denaturari semnificative datorate fie fraudei, fie erorii. In respectiva
evaluare a riscurilor, auditorul analizeaza sistemul de control intern relevant pentru intocmirea si
prezentarea fidela a situatiilor financiare ale entitatii cu scopul de a planifica proceduri de audit adecvate
in circumstantele date, dar nu in scopul exprimarii unei opinii cu privire eficacitatea sistemului de control
intern al Societatii.

iii) In cadrul unui audit se evalueaza, de asemenea, gradul de adecvare a politicilor contabile
folosite si masura in care estimarile contabile elaborate de conducere sunt rezonabile, precum si
prezentarea globala a situatiilor financiare.

Consideram cé probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate pentru a forma o baza
pentru opinia noastra de audit.

Baza opiniei cu rezerve

7. Societatea a recunoscut in valoarea imobilizarilor corporale in curs, inregistrate in exercitiul incheiat
la 31 decembrie 2012, valoarea unor cheltuieli cu demolari si demontari in suma de 1.013.157 lei
(252.390 lei la data de 31 decembrie 2011) ocazionate de pregatirea lucrarilor in cadrul obiectivelor de
investiti modernizate, practicd ce, in opinia noastra, nu este in conformitate cu IAS 16 Imobilizari
corporale, paragraful 22 unde se precizeaza: ,Costul unui activ construit in regie proprie este determinat
prin utilizarea acelorasi principii ca pentru un activ dobandit. Prin urmare, orice profituri interne se eliming
din obtinerea unor astfel de costuri. In mod similar, costul cantitatilor neobisnuite de deseuri, manoperéa
sau alte resurse suportate pentru construirea in regie proprie a unui activ nu este inclus in costul
activului” si paragraful 13 care precizeaza: ~Componentele unor elemente de imobilizari corporale pot
necesita inlocuirea la intervale regulate [...] o entitate recunoagte in valoarea contabild a unui element de
imobilizari corporale costul partii inlocuite a unui astfel de element céand acel cost este suportat, daca sunt
indeplinite criteriile de recunoastere. Valoarea contabild a partilor inlocuite este derecunoscutd in
conformitate cu dispozitiile de derecunoastere”. Astfel, Societatea a capitalizat integral aceste cheltuieli,
fara a proceda la derecunoasterea partii inlocuite a activelor, conform dispozitiilor de derecunoastere
regasite in IAS 16, paragraful 67, care prevede ca ,Valoarea contabild a unui element de imobilizari
corporale trebuie derecunoscuta: la cedare; sau cand nu se mai agteapta beneficii economice viitoare din
utilizarea sau cedarea sa”. in cazul inexistentei unor indicii si informatii suficiente de stabilire a costului
partilor inlocuite din active, Societatea ar fi putut, in opinia noastra, sa considere costul inlocuirii drept
cost al partii inlocuite a activului in temeiul paragrafului 70 din IAS 16, care clarifica urmatoarele: Dacd o
entitate nu poate determina valoarea contabild a partii inlocuite, ea poate utiliza costul inlocuirii ca
indicatie a valorii costului partii inlocuite la momentul achizitionarii sau constructiei.



8. in timpul misiunii noastre, noi am putut identifica terenuri intabulate aflate in proprietatea Societatii
(prin intermediul extraselor de carte funciara) doar in suprafata de 375.398 mp (274.163 mp la data de 31
decembrie 2011) din totalul de 547.408 mp declarati si prezentati in evidentele Societatii fapt care,
coroborat cu existenta unor litigii — asa cum este prezentat la Nota 24 ,Active si datorii contingente”,
poate antrena riscuri legate de proprietatea asupra acelor terenuri, paralel cu evidentierea unor pierderi
din alte activititi de exploatare. In absenta informatiilor referitoare la proprietate, respectiv rezultatul
evolutiilor litigiilor si disputelor in care Societatea este angrenatd, nu suntem in masura sa cuantificam
impactul posibil pe care I-ar avea asupra situatiilor financiare consolidate intocmite de Societate pentru
data de 31 decembrie 2012.

Opinia cu rezerve

9. In opinia noastra, cu exceptia unor ajustari care ar fi putut fi determinate ca fiind necesare de situatiile
descrise la punctele 7-8 din Baza pentru opinia cu rezerve, situatiile financiare consolidate ale SC Turism,
Hoteluri, Resturante Marea Neagrd SA Mangalia furnizeaza o imagine fideld a situatiei financiare, a
pozitiei financiare si rezultatelor Societatii la 31 decembrie 2012, in conformitate cu cerintele Standardelor
Internationale de Raportare Financiara adoptate de Uninunea Europeanad si cu Ordinul ministrului
finantelor publice nr. 1286/2012 pentru aprobarea Reglementarilor contabile conforme cu Standardele
Internationale de Raportare Financiara, aplicabile societatilor comerciale ale caror valori mobiliare sunt
admise la tranzactionare pe o piata reglementata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Raport cu privire la alte cereri legale Si de reglementare

10. In concordanta cu Ordinul ministrului finantelor publice nr 1286/2012 pentru aprobarea
Reglementarilor contabile conforme cu Standardele Internationale de Raportare Financiard, aplicabile
societatilor comerciale ale caror valori mobiliare sunt admise la tranzactionare pe o piata reglementata,
cu modificarile si completarile ulterioare, articolul 30, litera c), angajamentul nostru a fost extins asupra
revizuirii conformitatii Raportului administratorilor pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2012
cu situatiile financiare anuale consolidate. Noi am citit Raportul administratorilor si nu am identificat
informatii financiare care s& fie in mod semnificativ neconcordante cu informatiile prezentate in situatiile
financiare consolidate. Raportul administratorilor nu face parte din situatiile financiare consolidate.



Alte aspecte

11. Fara a mai exprima si alte rezerve asupra situatiilor financiare consolidate intocmite de Societate
pentru data de 31 decembrie 2012, apreciem ca necesar sa fie prezentate si urmatoarele aspecte:

11.1 In conformitate cu IAS 29 si IAS 21, situatiile financiare consolidate ale unei entitati a carei
moneda functionald este moneda unei economii hiperinflationiste ar trebui prezentate in
unitatea de mdasura curentd la data intocmirii situatiilor financiare, adicd elementele
nemonetare ar trebui retratate folosind un indice general al preturilor de la data achizitiei sau
contributiei. IAS 29 stipuleaza c3 o economie este considerats hiperinflationistd daca, printre
alti factori, indicele cumulat al inflatiei dep&seste 100%pe parcursul unei perioade de trei ani.

Scaderea continua a inflatei si a altor factori legati de caracteristicile mediului economic din
Romania, indica faptul c& economia a carei moneda functionala a fost adoptatd de catre
Societate, a incetat s& mai fie hiperinflationista, cu efect asupra perioadelor incepand cu 1
ianuarie 2004. Astfel, valorile exprimate in unitatea de masura curent la 31 decembrie 2003
sunt tratate ca baza pentru valorile contabile raportate in situatiile financiare consolidate ale
Societatii.

Efectele hiperinflatiei asupra capitalului social ar fi generat o ajustare de natura contabila care
insa nu ar fi avut incidenta asupra marimii capitalurilor proprii si care nu ar reflecta fidel natura
juridica a detinerilor actionarilor in cadrul SC Turism, Hoteluri, Restaurante Marea Neagra SA,
putand da nastere unor confuzii in randul actionarilor, prin prisma diferentelor care ar rezulta
fata de capitalul social subscris al Societatii, conform actelor statutare, pe de o parte, iar pe de
ala parte obtinerea unor astfel de informatii sunt apreciate ca fiind neredundante in contextul
informarii financiare globale.

11.2 in cursul anului 2012, la nivel mondial, o serie de economii importante s-au confruntat cu o
instabilitate accentuata a pietelor de capital, precum si cu restrictii severe a pietelor de credit.
Din cauza acestor tulburari ale pietelor de capital si de credit existente la nivel global si,
implicit, in Romania, incertitudinea economica caracterizeaza nivelul disponibilitatilor si costul
creditelor pentru Societate, dezvoltarea viitoare a pietelor si cererea aferenta de bunuri si
servicii, indiferent de masurile posibile de stabilizare economics pe care Statul roman le-ar
putea implementa. Posibilitatea ca incertitudinea economica s& continue si in viitorul apropiat,
si prin urmare, posibilitatea ca activele Societatii s& nu poata fi recuperate la valoarea lor
prezentata in situatile financiare consolidate in cursul normal al activitatii si impactul
corespunzator asupra profitabilitatii Societatii nu pot fi estimate intr-o maniera credibila la data
prezentului raport.

Perspectiva mentinerii nivelului de activitate depinde de modul in care managementul

abordeaza evenimentele si conditile economice viitoare prezente in mediul dificil in care
opereaza Societatea.
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12. Acest raport al auditorului independent este adresat exclusiv actionarilor Societatii. Auditul nostru a
fost efectuat pentru a putea raporta actionarilor Societatii acele aspecte pe care trebuie sa le raportam
intr-un raport de audit audit financiar, si nu Tn alte scopuri. in mésura permisa de lege, nu acceptam si nu
ne asumam responsabilitatea decat fata de Societate si de actionarii acesteia, pentru auditul nostru,
pentru raportul asupra situatiilor financiare consolidate si raportul asupra conformitatii sau pentru opinia
formata.

Timisoara, 15 martie 2013

Pentru si in numele A.B.A. AUDIT SRL

inregistrat la Camera Auditorilor Financiari din Romania
cu nr. 305/23 decembrie 2002

Dr. Bunget Ovidiu Constantin

inregistrat la Camera Auditorilor Financiari din Romania
cu nr. 1739/14 august 2006



